
ប្រភព  :  www.postkhmer.com  

 

អនកជំនាញនិយាយពីអគារសហកមមសិទធិ និងច្បាប់ផ្ផេងៗ 

ស ៊ីវ ម ៉េង | Publication date 06 June 2013  
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ផ្ោក ឌឹត ច្បណ្ណា   
របធានររប់ររង 
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 ច្បាប់ខាងផ្លើផ្នេះបាន 
អនុញ្ញា តឲ្យជនបរផ្ទស 
អាច្បមានសិទធិទិញផទេះ 
ចាប់ពីជាន់ទី១ផ្ឡើងផ្ៅ 
ប ុណនតមិនអនុញ្ញា តឲ្យពួកផ្រ 

មានសិទធិទិញផទេះចាប់ពីជាន់ទី១ផ្ឡើង ផ្ៅបានររប់ទីកណនលងផ្នាេះផ្ទរឺពួកផ្រអាច្បទិញបានណត
អគារសហកមមសិទធិប ុផ្ណ្ណា េះ។ របសិនផ្បើពួកផ្រច្បង់ទិញផទេះណលវងផ្ៅជាន់ទី១ពួកផ្រមិនអាច្ប
ទិញបានផ្ទ។ ពួកផ្រអាច្បទិញបានទាល់ណតមាា ស់ផទេះ ឬមាា ស់អគារណ្ណមួយមានការផ្រៀបចំ្បលកខ
នតិកៈតាមនីតិវធីិច្បាប់ច្បាស់ោស់ជាមុនសិន។ 

ផ្ោកបានបញ្ញា ក់ថា៖ «នាផ្ពលកនលងមករបជាជនកមពុជាមានការយល់រច្បឡំពីផ្រឿងផ្នេះផ្ោយ
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ពួកផ្ររិតថា ជនបរផ្ទសអាច្បទិញផទេះចាប់ពីជាន់ទី១ផ្ឡើងផ្ៅប ុណនតផ្នាេះមិនណមនជាការពិតផ្ទ»
។ ផ្ោកបានបណនែមថា៖«ជនបរផ្ទសអាច្បទិញផទេះជាន់ទី១បានដរាបណ្ណពួកផ្រ ោក់ផ្ ម្ េះ
រកុមហ ុន ឬយកររួសារ(បតី-របពនធ)ណដលមានសញ្ញា តិណមមរផ្ទើបគាត់អាច្បររប់ររង៤៩ភាររយនន
ចំ្បណែកផទេះណ្ណមួយបាន»។ 

ច្បាប់ផ្នេះមានផលលអនិងផលមិនលអផងណដរ។ ផលលអផ្ៅរតង់ថារោា ភិបាលបានរិតរូរជា
ផ្រច្បើនចំ្បែុច្បមុនផ្ច្បញច្បាប់ផ្នេះឲ្យផ្របើរបាស់ផ្ដើមបីកំុឲ្យមានភាពសមុរសាម ញផ្លើការររប់ររង 
និងបងកផលប េះពាល់ដល់អធិបផ្តយយភាពរបស់របផ្ទស ផ្ហើយរោា ភិបាលច្បង់បផ្ងកើតច្បាប់ឲ្យ
មានភាពតឹងរុងឹផ្ដើមបទីប់សាក ត់ ការហក់ផ្ឡើងខាល ំងផ្ពកននវស័ិយអច្បលនរទពយ ចំ្បណែកចំ្បែុច្ប
អវជិាមានផ្ៅរតង់មានជនបរផ្ទសផ្រច្បើនច្បង់ទិញផទេះពីជាន់ទី១ផ្ៅកមពុជាណតគាត់មិនអាច្បទិញ
បាននូវផទេះណ្ណណដលមិនមានលកខែៈជាសហកមមសិទធិផ្នាេះផ្ទ។ ផទេះផ្ៅមតុំផារកណ្ណត លផ្ៅ
តាមតិរវថីិរពេះសីុសុវតែិ(មាត់ទផ្នល ) និងមតុំផារចាស់ជនបរផ្ទសមិនអាច្បទិញបានផ្នាេះផ្ទ។ 

ផ្ោក រីម ហ ង នាយករកុមហ ុនអច្បលនរទពយណមមរ បានរបាប់ថា រំនិតផ្ដើមននច្បាប់ផ្នេះ រឺផ្តត
តសំខាន់ណតផ្ៅផ្លើមុនដូប ុផ្ណ្ណា េះ ផ្រពាេះមុនដូផ្រទិញសរមាប់សាន ក់ផ្ៅនិងមានលកខែៈជា
អគារសហកមមសិទធិ ចំ្បណែកអាតតមិនជាអគារសរមាប់ជួល ប ុណនតជនបរផ្ទសពួកផ្រណតងរិត
ថាឲ្យណតផទេះផុតពីជាន់តទ ល់ដីផ្ឡើង ផ្ៅពួកផ្រណតងផ្ៅថាមុនដូ។ រហូតមកដល់ផ្ពលផ្នេះមាន
របជាពលរដាជាផ្រច្បើនបានយល់មុសពីច្បាប់ខាងផ្លើផ្នេះ។ 

ផ្ោកណថលងថា៖«ផទេះផ្ៅមតុំផារកណ្ណត លផារចាស់និងផទេះផ្ៅតាមផលូវមាត់ទផ្នលចាប់ពីជាន់ទី១
ផ្ឡើងផ្ៅបានផ្កើនតនមលផ្ទវដងផ្ោយសារជនបរផ្ទសជាផ្រច្បើនបានទិញផទេះផ្ៅតំបន់ផ្នាេះនិង
ោក់ផ្ ម្ េះមលួនឯងរពមទំាងមានការទទួលសាគ ល់ពីអាជាា ធរផ្ៅតំបន់ផ្នាេះផ្ទៀតផង»។ ផ្ោក
បនតថា៖«ការពិតរបជាជនយល់រច្បឡំ ឬគាត់ដឹង ណដរ ណតផ្ៅផ្ពលផទេះផ្ឡើងនថលផ្រឿងអីគាត់មិនច្បង់
បាន ដូច្បផ្នេះពួកផ្រលក់ឲ្យជនបរផ្ទស ផ្ោយមិនផ្គារពតាមច្បាប់សតីពីការផតល់សិទធិកមមសិទធិ
ផ្លើចំ្បណែក ឯកជនននអគារសហកមមសិទធិដល់ជនបរផ្ទស»។ 

ផ្យាងតាមមារតាទី៥ននច្បាប់សតីពីការផតល់សិទធិកមមសិទធិផ្លើចំ្បណែកឯកជនននអគារសហ កមម
សិទធិសរមាប់ជនបរផ្ទសបានណច្បងថា ជនបរផ្ទសណដលមានលកខែសមបតតិររប់រគាន់តាមផលូវ
ច្បាប់មានសិទធិផ្ធវើជាមាា ស់កមមសិទធិផ្លើចំ្បណែកឯកជនននអគារសហកមមសិទធិ និងសិទធិផ្របើរបាស់
និងអាស្ស័យផលផ្លើចំ្បណែករមួ និងមានកាតពវកិច្បាផ្គារពតាមបញ្ាតតិទំាងឡាយននច្បាប់ផ្នេះ
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នឹងបទោា នរតិយុតតិពាក់ព័នធផ្ផេងផ្ទៀតជាធរមាន។ 

ផ្ោក ផន សីុន អនកជំនាញច្បាប់ភូមិបាលមានរបសាសន៍ថា ផ្ៅកនុងអនុរកឹតយរបស់រាជរោា ភិ
បាលផ្លម១២៦សតីពីការររប់ររង និងផ្របើរបាស់អគារសហកមមសិទធិបានកំែត់និយមន័យ
ច្បាស់អំពីអវី ផ្ៅជាអគារសហកមមសិទធិ។ អគារសហកមមសិទធិសំផ្ៅដល់អគារ ឬសំែង់ណដល
មានកមមសិទធិករផ្រច្បើនរស់ផ្ៅ ណដលមានចំ្បណែកមលេះជាកមមសិទធិោច់្បមុមរបស់សហកមមសិទធិករ
នីមួយៗ ផ្ៅថា ចំ្បណែកឯកជន និងមានចំ្បណែកមលេះជាលំហរមួសរមាប់ផ្របើរបាស់រមួរបស់កមម
សិទធិករទំាងអស់ផ្ៅថាចំ្បណែករមួ។ របផ្ភទអគារសហកមមសិទធិទំាងផ្នាេះមានជាអាទិ៍ដូច្បជា 
ភូមិររឹេះអាច្បពាក់កណ្ណត លភូមិររឹេះអាច្បជាផទេះណលវងផ្រច្បើនណលវងនិងមានផ្រច្បើនជាន់ជាប់ៗគាន អាច្ប
ជាមុនដូ ឬរបផ្ភទផទេះផ្ផេងៗផ្ទៀតណដលមានរច្បនាសមព័នធជាប់គាន ។ 

ផ្តើរបផ្ភទ ផទេះណលវង ឬវឡីា និងភូមិររឹេះអាច្បរាប់បញ្ាូ លជាផទេះសហកមមសិទធិបានណដរ ឬផ្ទ? 
ផ្ោក ផន សីុន បានពនយល់ថាផទេះណលវង វឡីា ឬភូមិររឹេះអាច្បររបដែត ប់ជាអគារសហកមមសិទធិ
បានផងណដរ ណតសូមកំុរិតថា មិនណមនរបផ្ភទផទេះទំាងអស់អាច្បជាអគារសហកមមសិទធិបានផ្នាេះ
ផ្ទ។ ផទេះណលវង វឡីា ឬភូមិររឹេះអាច្បកាល យជាអគារសហកមមសិទធិបានលុេះរតាអគារផ្នាេះមាន
លកខមែឌ ផ្ផេងៗផ្ទៀតបូកបញ្ាូ លគាន ផ្ទើបអាច្បកាល យជាអគារសហកមមសិទធិបាន។ 

លកខមែឌ ទំាងផ្នាេះមានដូច្បជាផទេះ ឬភូមិររឹេះផ្នាេះមានកមមសិទធិករផ្រច្បើនចំ្បណែកផ្ផេងៗគាន  មាន
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ររឹេះផ្នាេះជាអគារសហកមមសិទធិបាន៕ 

 

 

 

 


